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TITOLO I

STANDARDS EDILIZI

Art. I
Definizioni degli indici e<dei parametri

Si intendono "atandards edilizi® gli indici ed i
‘parametri che regolano l'utilizzazione delle aree ai fini
dells edificazione,in relazione anche alla destinazione d4i

- uso dellas zona ed ai relativi tipli edilizi consentiti dal-

lo strumento urbanistice.
Per le singole definizioni si rimanda integralmente

agli'art.li del Regolamento Edilizio Comunale.

Art. 2

Vidbilitd '

Ia viabilitk interessante il territorio con le re-
lative caratteristiche,& cosl definita:

a) Viabilith Erinciggle(per i1 traffico veloce extraurbano).
- larghezza minims della sede ,banchine e carregiate :se-
condo le norme emanate dalle competenti autoritia.

b) Viabilith secondaris (o di penetrazione)per il rapido col-
legaments tra la rete principale exiraurbana .e.la rete di
distrituziene interna ai centri residenziali:

- a tre corsie ¢ 1arghezza “minima carreggiata m,1X,00

» bdnchine m. I,50

" " sede atrad,.m.14,00

- & due corsie : " . carreggiata m 9700
= D o i ™

oon : banchine m I,50.
" " sede strad. m.I2,00
c) Viabilitd minore (o di quartiere) per la distribuzione
del traffico nel centri residenziali e l'accesso ad edi-
fici e servizi 4i zona.opportunamante integrata da aree
per parcheggli e piazze:

- & due corsie : 1arghezza minima carreggiata mu6 00-8,00
" banchine m, I,00~1, 25

" » sede stred. m.8, OO—IO,
Le strade e le piagze debbono essere costruite secon-
do le prescrizioni stabilite da)l'Ufficid tecniesé comunale
e protette con materiali duravoli sia nelle carreggiate che
nelle banchine;dewvono ,inoltre,contenere le canalizzazioni
per gli impianti idrico,elettrico,fognante e telefonico.

' Art. 3
Tipi edildizi '
Kel definire i1 nuovi tipi edilizi,allo scopo 4i conser—




vare armonicamente l'aspetto storico~architettonico urbani-

atico ambientale dei centri abitati e del territorio comu-

nale,2 stato fatto espresso riferimento ai tipi edilizi esi-
stenti,alle condizioni sociall ed ambientali della popolazio-

ne,alle caratteristiche orografiche del suolo ed ai D.N.I e

2.4.1968.

I tipli edilizi per 1'edificazione gammessi sono pertan-
to ¢ :
- Casa in linea .Edificio con distacchi solo dal confine in- -

terno,senza arretramento dal ciglio della strada.

- Casa a schiera. BEdificio con distacco dal confine interno
e dal ciglio della strada.

- Casg accoppiata.Edificio composto su due lottli adiacentil
di soluzione architettonica unitaria.Dissacchi dal
confine interno,dai confini laterali‘e su strada.

- Palazzine.Edificio condéminiale a pid piani,con scala cen-—
trale e due appartamenti per piano,i distacchi dai :
confini,sia interni che laterali,e su strada.

Sonc ammesse costruzioni accessorie con una superfice coper—

ta non superiore ad I/IO della superfice coperta dall‘'edifi~

cio e comunque in luogoe non visibile dalla pubblica strada.

~ Casa isolata.Bdificio con distacchi dal confine interno,dai
confini laterali e su strada,avente di norma pareti
laterali nonifinestrate,ad uno o due piani.

- Villini.Edificio con distacchi dal confine intermo,dai con-
fini laterali e su strada aventi pareti finestrate sui
quattro lati e ceratteristiche di cesa signorile con
adeguate sistemazione degli apazi liberi esterni ad uno
0 due piani.

- Tipo livero .Edificio assimilabile al tipi edilizi preceden-

ti,ma con destinazione d'uso diversa da quella 41 abita-

zione(magazzini depositi,negoziiicceli per esposizio-
ne,esercizi pubblici ,ecc.).

- Complesso unitario.Raggruppamento di pih edifici per abita-
zione con soluzioni unitarie,per le gquall sono ammes-
se distanze tra gli edifici inferiori a quelle stabi-
lite per gli altri tipi edilizi previsti nella zona.

—~ Pabbricato rurale.edifici® a servizio dell'agricoltura{stal-
le, ovili,poroili,ailos,fienili,aerbatoi depositi di
attrezzi agricoli,ecct).

- Casa colonica.Edificio per abitazione di campagns ,di nor-
me annesso ai fabbricati rursali 41 cui innafazi,il tui-
t0o a servizio dell‘tagriceltura.. ,

- Impianto produttiwvo agricole.Ediflcio o compleaso di edifi-
ol deatinatl alla lavorazione ed alla trasformazione
dei prodotti agricoli(frantoi,oleari o cereali,casei-
fici,stebilimenti vinicoli,conaervieri,tabacchi,ecc.).

~ Impianto produttivo.Edifinio o complesso di edifieci,di ca-
rattere industriale o artigianale,la cui destinazione
principale & quella della lavorazicne,trasformazione,

R




assemblaggio di manufatti sia per nuovi cicli indu-
striall o artigianali sia per la distribuzione e il
consumo. '

- Attrezzature per sports e avago. Aree.attrezzate con im-
pianti all'aperto e servizi accessori(piascine,campi
da tennis e da pallacanestro,per spettacoli,ecc.)de-
stinate gll'uso pubblico.




TITOLO II
PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE
Art. 4

Zonizzgzione
- Per attuare l'ordinato sviluppo urbanistico ed edi-

lizio del territorio comunale,ai sensi e per gli effettl
dell'art. I7 della legge 6.8.I967 n® 765,del D.M.2.4.I968

e delle circolare della Regione Puglia n® 344 del 4.5.1972,

l'intero territorio comunale di Soleto & stato suddiviso
nelle seguenti zone territorieli ‘omogenee @

a) ZONA A -~ 3Sono gquelle zone ove la attivita edilizia si
potra esplicare - con caratteristiche vo-
lumetriche, . tecnologiohe « .@ ambientalli nel pienc
rispettc dell'attuale assetto urbanistico ed architet-
tonico.

31 divide nelle seguenti sottozone :

ZOKE AI = (centro sgtorico) sono quelle zone,quasi to-
talmente edificate che coincidono comn il vec-
“thio nucle¢ urbano.,

ZONE 12 =zone.esterne all'attuale nucleo residanziele
con caratteristiche storico ambientali dai
pregio.

b) ON4 B(residenziali 4i completamento edilizio)

Sono le parti del territorioc con una diffusa
edificazione preesistente,non avente carattere stori-
¢o n¢ particolare pregio artistico o amhientale Sono
suddivise nelle seguenti sottozone :

ZONE. Bysoza0ono. quelle zone,ove effettuare il completa-
mento edilizio a maglia urbana gid definita,proapieien—
ti la parte pili vecchia dell'inaediamento urbano;pur
tuttavia, non avendosi in esse particolart interesei
atorico ambientall non possono esgere asaimilabili ‘a
zone omogenee di tipo A.

- ZONBE B = gono quelle zone ove effettuare 11 comple-

' tamanya edilizio a maglia urbmna gih 'defi -~ i
nita oomprendente la zona di pi& recente ian
sediamento urbano.

ZONE B, = @ono quelle sone ove effettuare il completa-
3 -'mento edilizio degli igolati determinati nel
" PP, ed ove le urbanizzaszioni non sono del

tutte preaonti e le cul maglieurbane non 80~ .

o " no ancora del tutto dafinito.
o) ZONA c§di espansione)

Sono le parti del territorio eomnnale desti-
nato a contenero i nuovi insediamenti residenziali.So-
no suddivise nelle seguenti sottozone 1@




= destinate allo sviluppo residenziale futuro

del Comune a gestione preferenzialmente pri-

vatistica o in subordine pubblica(P.E.E.P.).
destinate allc sviluppo residenziale futurc
del Comune a gestione preferibilmente pubbli-
ce(tramite P.E.E.P.)o in subordine privata
con le precisazioni di cui alle prescrizio-
ni della zona riportare in articolo seguen-
ta.

o) ZORA*D =(artigianali:.ed industriali)

' Comprendone le parti del territorio comuna-
le destinate a contenere gli insediamenti per attivi-—
ta artigianali ed industriali.Sonc suddivise nelle
seguentli sottogzone :

ZONE-DI = zong artigianale a servizio comunale,da ge-
gtire o 8 livello pubblico (con P.I.P. con
le procedure di cui all'art.27 della legge
n® 865 del 22,10.1971) o a livello privato
{(pieni quadro o lottizzazioni nelle forme
consentite dalla legge).
nucleo industriele,Gestito secondo quanto
precisato nella strumentazione urbanistica
di approvazione del Piano Regolatore Terri-
é toriale approntato dall'A.S.I. per il nuecleo
u Industriale detto di "Galatina®.

! d) ZORA E (uso agricolo)

i Comprendono le rimanenti parti del territo-
rio comunale destinato esclusivamente o prevalentemen-
te ad usi agricoli.Sono suddivise nelle seguenti sot—
tozone i ’

ZONE EI = sono le parti di territerio extraurbano de-
stinate escliiBivamente da usi agriceli,sal-
vo quanto appositamente stabilito per le de-

‘roghe.

ZOKE E2 = gono quelle destinate ad uso"agricolo epe-
ciale™ fra le quali 1'Amm.ne Comunale potrad

- recepire gli spazi pubblici ai sensi degli'.
art. 3. 4.5 del D.K, 2.4.I968 n® I444.

ZORE CI

;ONE C2 =

——0 =

ZONE D

Art. 5

Attuazions del Programma di Fabbricagzione

In tutte le zone in cui & suddiyiso 1l territo-
rio comunale,l'esecuzione di opere,qualunque esse siano,
d subordinato tassativamente al rigido rispetto delle nor—
me previste dal Programia di Fabbricazione.ln particola-
re,per 1 nuovi insediamenti di carattere residencziale o
artigianale,l'attivitd edilizia & subordinata allae reda-
zione di strumentazione urbanistica particolareggiata at-




tuativa con previsioni Planovolumetriche(piani quadro,
lottizzazioni,P.E.E.P.,P.I.P.,eccs); tale strumentazio-
ne dovra easere redatts in ottemperanza alla vigente le-
gislazione nazionale ed eventualmente a quella regionale
che dovesse intervenire.

La strumentazione urbanistica particolareggiatacdo-
vra essers estesa minimo ad un intere comparto cosi come
determinato dalla viabilita di, progetto.

. L'attuazione del Programma di Fabbricazione avver-
ra comunque sulla base di programmi pluriennali di attua-
zione nei contenutl e ocon il procedimento dt formezione
che l'Ente Regione emanerd con propria legge regionale
semprechd il Commune sia tenuto alla redazione 41 tali
Programmi pluriennali. '

La strumentazione urbanistics attuativa con 80lu-
zioni planovolumetriche inoltre & ress obbligatoria nel-
le zone di completamento quando,anche esistendo le ope-
re 4i urbanizzazione primaria,l'’area interessata alla
nuova edificazione,da frazionarsi in pit lotti,abbia una
estensione non inferiore a 4.000 mg. ¢ interessi comun-

" que la ristrutturazione di une intera maglia urbana gia
definita. ' _

Il Comune si potrd avvalere della facoltd prevista
dal penultimo cémma dell'art. 8 dells legge 6.8.I967,n¢
765 e potrh stabilire con apposita delibera consiliare
la prioritk degli interventi in base alle direttrici di .
sviluppo,

Art. 6

Prescrizioni per le Zone ‘I '

. In tali zone deve considerasrasi 1'attiidie as
to urbanistico ,architettonico ed ambientale .
Sono pertanto consentiti A
a) Interventi diretti al congolidamento,al ripristine,al
‘reatauro ed alla bonifica igienico~edilizia degli edi-
Tici,con esclusione di qualsiasi opers che possa alter—
. marne la forma,il volume,e le atrutture originarie;
b) eventuall trasformazioni internej ‘
o). ampliamenti. le
. Per gli interventi di cul alle letters a) e b)Y den-
sith ediligie di zone fondimrie e le altezze non dovran-

no easere superiori a quelle preesistenti,computate den-— ‘

za tener conto 4i soprastrutture di epooa recente pri-
Ve di valore artistico;le distanze tra gli edifici non
potranno egsere inferiori a quelle intercorrenti tra i
volumi preesistenti computati come innangi .

Per gli ampliamenti la densith fondiaria non potra
essere superiore a 5 me/mg.l'altezza massima degli edi-
fiecil non superiore a quella degli edifici circostanti:
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il distacco tra gli edifici non inferiore a mtr. 3,00,

Sonc vietati invece :

I) La costruzione di nuovi edifici nei lotti;

2) La demolizione,rimozione e trasformazione di elemen—
ti architettonici classici(portali,cornici mensole,
ecc. Janche se sparai o isolati;

'3) ltapposizione assoluta di targhe, insegne,mostre ed

. altro agli e@dfici moggetti o da soggettare a vinco-
. 1o storicoj;artistico e monumentale;
~ 4) L'appoaizdone senza la preventiva gautorizzazione di
targhe,insegne,ecc.agli altri edifici con il cui de-
coro dovranno essere in armonia.
~ Nelle gone A, non sonc ammesse deroghe -di alcun
&Zenere.

Nelle zone A, sard altresl,consentita la ricoastru—
zlone previa demdlizione,quando si dimostri 1! impos—
8ibilitd tecnica di eseguire opere di restauroc o di
bonifica,con 1'obbligo perd del ripristino della fac-
ciata preesistente per stile e materiali,

In questo caso e in caso di un ampliamento dovran-
no -essere reperitt nel lotto di pertinenza I mq./20 'ﬁzﬂg
me. da destinarsi a parcheggio pubblico.Se lo stato
dei luoghi-non lo permetteri tale onere,dovra essere
fiscalizzato tramite apposita delibera del Consiglio
Comunale nelle forme di legge.

Il rilascio delle concessioni edilizie sari su-

- bordinato al preventivo nulla-osta della Soprinten-
denza al Monumenti.

Nella zona A.., ott& essere redatto, a cursa del—
1'Amm, ne,;und studic papticolareggiasto che ,previo una
meticolosa analisi della situazione urbanistica con—
solidata ,dalls copnsistenza edilizia,dell'uso del pa-

iwdiiTy  trimonie edilizic esistente,della presenza di velo-
ri monumentali,architettonici ed ambientali,dia del-~

. le direttive per la tipologia e la modalitd delle at-

--‘,“tivith edilizie da’ consentire in talt Zona. . :

“siani er 1e zone,le -
g

:Sdno due oamparti 1ntereasati da ambienti da salva-

“oro:a#&uale fattiapeoie.,
amal’  %§ind1 possibile operare solo nell'am—
aman Y ﬂel restanro dell'attuale situazio~

apho @0 aent:l.ti perta.nto : y ' |
_nﬁtr$ant1 a1 canaelidamento di ripris; 1no ai restau-
, . A bonifiea.igianica degli e¥ifiociy

h) - eventuali traaformazioni 1ntarno;
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¢} - ampliamenti,in un contesto armonico con gli edifi-
. p;qpxegaiatpgti. ‘ : . L

R T ]

”'ﬂi‘;kﬁé;iialifehl'pOHaibile la ricostruzione,ﬁrevié demo11-

opere di bonifica igienice o a1 trasformazione della
coagtrazione., con 1'obbligo del riprigtino della faccia-
ta preesistente per stile o materiali, :
ge 41 fabbrio bilitd fondiaria '
2.9, 30 mo. /mq. , senza poesibilita 43 concessione di
2 deroga, compresa la volumetria esistente in zona.
2) Altezza = - ‘ :
o Quella delle strutture ssistenti,
3) Diastanza fra. rat) finestrate
SR _Pari nuovi-corpi 1a distanza dovrd essere di mtr.I0,00,
4) Lotte minimo A
- L¥intero .comparto, . _
5) Bilameio concessione edilizia

I1 rilascio. della concessione edilizia sara subordina-
to al preventivo nulla-osta della Soprintendenza ai Mo-
.numenti, : S - :

. : nsentite demolizioni e ricostru~-
dgoni;trasf@imadisﬁi,ampliament; 8 nuove costruzioni,nondhé//
levorl di rissnamente Tafenico s restamri.
"~ E' vietats,poimnque,la demaiiziors sinc:
nmagione di elementi architettonici(portali,cornici merigole,

acéfjfjfh_EI-EEIiafiﬁgg ed aventi’un certo pregio artistico
0 storico. ' '

_ Le coatruzioni da realizzare potranno essere adibite
preferiﬁﬁ?ﬁiﬁﬁéﬁiﬁiﬁ*f’“'iﬁ?e%*nggigglgen'EI‘&IFSE:ggg}Q;M~
studi professionali.Sarannc sltresi congentite le realizza-
‘zioni di punti di vendita commerciali,nonchd di laboratori
¢ locali per picocole imprese artigienali compatibili con ,
1l tessuto urbano in cui si inserisconc nel senso che non .
dovranno portaro‘molestia,1naalubr1ti,rumorokith agli.in-:
sediamenti limitrofi nd disturbo ¢ intralcio al treffice.:

Il Sindace in quest'ultimo caso poird provvedere nel-~
le forme di legge a revacare lg destinazione d'uso dei lo-
cali ¢ far trasferire l'sttivita ssigtente.

. Per la edificazione restano fissati 1 seguenti gtan-
dards edilizi . _
1) Dipi edilizi ammessi
| Copformi a quelli gid realizzati nella zona, con

: archifo%tu:aao materinli che bem si armonizzino sia
con le costrugioni limitrofe che con quelle del centro 1t
- storico prospicients.

e, =
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Gi._‘.‘.i‘erimento slle zona omogenee di tipe B1 — B2, il rilasciy
aioni edilizie d supordinato alla accertata esistenza delie

I . zzezlone primerie. A livello operativo, inolire, 6i pri-

o] ¢he’ 1 realizzazioni edilizie siano tall da orivilegiare, nell>
Embito-di opni isolato, liedilizia periumetrale chiusay zd osgmi richiesta

di conesssione andra allegato un graiico rappresentativo della zopa, zon

cernente uns ¢ piu isolati e she contenga 1tinseripento dell'/ttﬁ:‘érver%&;\ .

progettato nel coutestc urbano esistente, Cid al fine 41 asgleupare’ 1.1."\;3\\\‘

armonizzazione ed omogeneizzazione degli interventi per q (0to “t,i,‘-?a"-ﬂ”::}‘;m&.

tipologhe edilizie, zli a}lineamenti, le carattcristiche pl faovol jnéjlgxgidhg;g%
dei fabbricati e le finituve delle superfici esterne, Tali -{'on’i"z nziond,.
ed omogeneizzazioni saranne assicuraie dall'Ufficio Tecnico Comul ; :
dalle Commissions Edilizia chs in tal senso indirizzeramno gli-in

sul territorio,
Vale inoltre, i1 6 ° coama delltart,17 della legge T65/19%7.

-




2) Indice di fabbricabilitd fondiaria

a) Per ampliament completamenti, trasformazioni e nuove co-

struzioni : 5,00 mc/mq.; .

b) Per singole soafltuzionl edilizie(demolizioni e ricostru-
zioni),nuove costruzioni a piano terra e I® piano e per
sopraelevazione al I® piano su piano terra esistente, so-
no ammesse densitd pari a 5,00 me/mgq..

Il superamento di tale valore dell'indice di fabbricabilita

ai fini di consentire sopraelevazione di I® piano su piano

terra esistente,nuove costruzioni a 2 piani fuori terra e

sostituzionl edilizie sgempre a piané terra e I® piano ,2 con-

sentito tramite la redazione di uno studio particolareggia—
to redatto ai sensi di quanto precisato nel successivo pun-
to II ultimo comma.

3) Indice di coperturs’

Per ampliamenti,completamenti;nuove costruzioni e sosti~
tuzioni edilizie,l'indice di cOpertura massimo non dovré
superare il€70 ﬂ\ ) T T

4) Kl¥ezza degll @difici
L'altezza del nuovi edifici(quindi anche delle sostitu-
zionl edllizie e delle sopraelevazioni)dovra uniformarsi al-
l'altezza degli edifici preesistenti e circostanti.Dovria es-
sere contenuta nel rapporto di I/I della larghezza stradale
e degll spazi interposti per pareti finestrate e 2/T per pareti
non finestrate qualora non si costruisca in aderenza.
5) Numero dei piani
In tale gzona il numeroc max di pianl fuori terra é di due.
= 6) Diatacco dagli edifici e dai confini tra pareti non finestra-

e ._7 Qualora gli edifici non vengano co:%@h 630\ aderenza, il
o distacco tre essi non potrd essers, ‘oré’I/? della el- . ;”‘f?
tezza massima degli edifiei con un g#soluto di mt, )

b) Il distacco dai confini laterali di prédtfetd sard,ovvia-
mente,la metd di quello risultante tra gli edifici di eui
al precedente paragrafo a),con un minimo assoluto di mir.
1,50, ,

¢) Il distacco dal confine interno di proprieta dovra essere
non inferiore a metd dell'altezza massima dell'edificio,
con un minimo assoluto di mtr.3,00.

—T) Distacco dagli edifici e dai confini tra le Eareti finastra—

_T Qualora gli edifici non vengano costruiti in aderensza,il
distacco tra essi dovra essere non inferiore alla altez— ﬁ
za nassima degli edifici che si distaccanc con un minimo i

assoluto d4di mtr.IO CO. g

————— s
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) Il distasco dai confini laterali di proprietd sa-
ra,ovviamente,la metd di quello risultante tra gli
edifiei di cuil al precedente paragrafo a),con un mi-
nimo assoluto di mtr.5,00, . -

. n

¢} Il distacco dal confine interno di proprietd dovra
essere non inferiore alla meti dell'altezza massi~
ma dell'edificio,con un minimo assoluto di mtr.5, 00,
8) Distacco dal filo stradale _
In base alle prescrizioni del Regolamento Edilizio
relative agli allineamenti ed arretramenti,o galvo di-
spegizioni date in sede di studi particolareggiati,

9) Spazi interni ammessi ‘ 4
Nelle zone B_ sono ammesse sgolo chiostrinae.,

I0) Parcheggi I

Per qualunque tipo di intervento dovranno essere re-
periti nel lotto di pertinenza spazi da adibire s parcheg~

glo pubblico in ragione di I mg.ogni 2Qmc.di costruzione. A

Tale onere,ove non sia possibile Fepérire tali aree,
potra essere fiscalizzato con apposita delibera consi-
liare nelle forme di legge. ‘

II) Deroghe : R

Sono ammesse deroghe per opere pubbliche & per ope-
re di interesse pubblico,con escluéione di guellé ‘aren-—
ti finelitd industriali. | _ o

Per le opere pubbliche sarannd valide le specifiche
norme tecniche in fatto di altezze e distanze dail con~—
fini e da altri edifici. o -

Per opere di interesse pubblico,dovranno,comungue,
essere rispettati i rapporti tra altezza dell‘'edificio-
e spazio pubblico e privato antistante-e in genere tre
l'altezza ¢ distanza tra i fabbricati,ocome gtabilito ai
precedantl paragrafi 6 e ¥,. L .

Per le costruzioni presistenti,prive o carenti di
idonel servizi iglenici(previo accertamento-dell'Autori-
ta sanitaria),potrd esaere consentita,in supero all'in-
dice 41 fabbricadilitd fondiario massimo previsto,la
costruzione di mn vano destinato a servizi iglenieci,pur-
ch® con superficis netta non ‘superiore a5 mq. T

-Rlguardo le distanze minime di distacco degli edi- -
fici e dei oconfini di cui ai precedentl punti & ¢ 7 de
stesse pogsono essere ridotte{con minimi 41 wr,3,00)
tramite studl particolareggiati estesl almdne ad wn"iso-
lato,studi che ,nello apirito del DM, n® T444 Aol 2.7 -
4.1968 ¢ dellq.circdlara‘dellflasessorétngQ&‘Mq;fj;_!&-“J
- .e4*della Begione Puglia n® 344 del 4.5.I972 recapisco-
no la tipelogia,urbanistica ed edilizia eaistente ,non-
- ¢hd lo stato dei luoghi,stato che a1 fatto rappresen-
ta utilizzazions urbanistica particolaréggiata délle go-'
ne in questione. . o '
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I2) Studi particolareggiati alternativi allo stato esistente

In dette zons sono permesse redagioni di regolari stru—-

‘menti urbanisticl attuativi alternativi alla aituaziens

di fatto eslstente,strumenti propoatl a livello sia priva-
%0 che pubblico con previsioni planovolumetriche;cid nel
riapetto delle disposizioni di legge vigenti e tennﬁo ocon-
to delle megunenti limitazioni:
‘a) superficié minima d?intervento = 4.000 mq.o un 1ntaro
+  isolato a maglie definite; i
‘D) indice 4i rabbrieabilit& fondiaria non suporiore a 5

- me/mg.; ! -~ X

‘¢) rapporto 4di c0pertura 60 4 della auperficio lerda del

_ lotto.;

d) altezza massinma 8, 50 mtr.o raccordandosi alle altbasa
limitrofe,

e) distanza tra i fabbricati 10,00 mtr. e dal configang.
lotto mir.5,00% g

f) verde condominiale = minimo 20 % delle aree esterne dif

‘ pertinenza;

g) parcheggl privati all'internoc del lotto : I mq.pgn1'20

' me. di costruzione da reperirei anche all'aperto nelle
aree di pertinenza. in appositi epazi a oid vincolati
in sede di progetto o in locall scantinati e saminter—
rati all'unopo costruitij :

h) cessione all'Amm.ne Comunale delle aree per la localiz—
zazione degli standards edilizi necessari all'inpedia-
mento previsto;

1)} determinazione delle urbanizzazioni primarie e seconda-
rie e degli oneri relativi calcolati. secondo le tabel~-
le parametriche emanate dalla Regione Puglia ai sensi
della legge n® IO del 28;}.19$§%

o> © O
,

fali zone la normativa edificatoria seguira quanto

pid moderna costruzione la arohitéttura nbnehé'i materiali‘dn'

costruzione ed accessori saranno di tipo livero pur nel rispet-

to dell'uniformitk con le costruzioni limitrofe.

‘Anche in tali zone,essendo.esse a tessuto urbano gih de~ -
finito.potranno essere redatti’ degli studi’ partioalaregginti “-

estesi ad idonel’ comparti che nello spirite delle circolare

n* 344 dell'Assas.Reg. all'Urbanistica possa corigsentire il su-
‘peremento dell'indice massimo 4l fabbricabilitd e la riduzio-
ne delle distanze minime tra pareti finestrate.

Altre norme paranno :

I) numerc del piani = massimo tre



*136L/99) oFFe VITOP Li"4Iu,TTOP PmmOD o g TT ‘oJjTout etwp
*01.104TII3] O
¥ OUUBIIZZ TITPUT 0GUWE TE4 WY OTU0 BVIZTITPE SUCTESTWUOH BYTED
00 COTUIRY OTPTIIN:TTEBP SIBJINOTESE OUUBIYS TUOIZETITouslowoe pa
owrn TTe] *eutoses TOTJraedns STTIP 2MM4TUIT 61 @ T3EBOTJIQQET Yap
) oaougyd IuOT48TI0330IEO 6T ‘ TIueweeuTTie T1Z ‘evzTivre o1fotedyy
ib | T euarise onvwnbk Jod YTIWSATIISUT YIFD GUOIZTUZIITIUGPOWO [ QUOTIWIZ TUOWLLY
1% ‘e T 8IBINOTSSE TP SUTH T¥ (10 *94U045TSa CUBQIN 04804U0D 12U 03E33eSoxd
s ojusAzejuT, ITAP OJUGWTIAGUT, T WIUAIUCD 8GO & 1387087 n1d O OUTL ejUALLIAD
i Uos ‘euoz BTTep oargBiulsesided OOTFeld mm 04BRITTY VIPUY OUOTSR9IUOD 3]
, BASPTUOTI TUH0 pe lwsnyqd eTwigjemyged BTZTTIPS.T ‘utelos tudo Ip o2
1 orteu fermtdartayad wp 11E3 OUVYE OYITITRG TUOIZRZZITIvPal 81 @
—gad 18 ‘sasTour ‘cargvdedo CITIATT Y *sTIoutad SUOIZUZITUBG ;fa
91[9P YIUILETEE BYBLIVOOR BIIW OYBUTPIOGNS § STZTITPS TUOTesa
o7ogelld 17 ‘ZH - 1§ ody3j TP esusdomo aucz ITTY OJUBLTIIITI

‘\.

Y.rog
ﬁi‘dc- J.“)._ Jf. \\

—




- I2 -

2) altezza degli edifici = massimo mtr.II,00 con allineamen~
%o del solai a quelli limitrofi
esigtenti :

3) studi particolareggiati alternativi allo stato esigtente=
come all'art.8 paragrafo dodici

. con le seguenti variazioni ¢
- 12 /A = altezza massima mtrJII, 00
~ 12/ e = distanza tra i fabbricati pariall'altezza
' dell'edificio prospiciente pid alto con
un minimo di mtr.J0,00 e dal confine del
lotto pari a metd dell'altezza dell'edifi-
cio pid alte con un minimo di mtr.5,00.

RS RN
s “ee ‘- A o . Artt IO "_.)
g a :_‘3 ' k L Ad ui par le ZOD.G “—"F—J’#
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:ﬂﬂ' Tadl/zone “".si differenzianc dalle zone B, per non aver
gsperh dl urbanizzasions primmris dsl tutto 3-'eﬁnite.

YPSrtanto le"concessioni edilizis potranné essére rila-

sdiate splo quando.l'isolato previatéd. sia stato comple tamen-
te definito con cessions della viabilita prevista all‘'Amm.ne
Communale .e sua .realigzazione.e. giano realizzate le opere.di
urbanizzazione primaria dell'isolatc o ci sia 1'impegne ,tra-
mite inserimento delle zone in eventiale programms plurienna-
le d'attuazione,dell’Asm.ne a realizzarle.

Nelle zone B3 sono consentite demolizioni e ricostrugio-
ni,ampliamenti o~nuove costrusioni,nonchd lavori di risena—
mento igienico e restauro. .

Le costruzioni da realizzare potranno essere adibite
preferibilmente a residenze,uffici,centri direzionali, studi
professionali.Barannc aliresl consentite le realizzazioni
&% PRHYL di vendita commerciali,nonché 41 laboratori e loca-
11 per piccole imprese artigianali compatibili con il tes-
suto urbano in cui si inseriscsno nel senso che non dovran-
no portare molestia,insaludbritd,rumorostitd agli insediamen—
t1 limitrofi nd disturbo o intraleio al traffico.

- I1 Sindaco in quest’ultimo caso potrd provvedere nel-
le forme di legge a revocare la destinazione d'udo dei loca-
11 e a far trasferire l'attiviti esistente.

Per la edificazione restano fissatd i seguenti standards
edilizi : . :

I) Tipi edilizi emmessi |
~ Oonformi a quelli realizzati in zona e comunque con ti-
pologia di came & schiera con arretramenti di mtr.$,00
- dalla mede stradale, S

fualora sul fronte Btradale‘interessato sis gil presen-
Ye un edifioio dovra proseguirsi ltallineamento imposto
dal fabbricato pbeesistente.In caso contrario la tipolo-

gid ammesse 3 quella dells case a schiera.

e

e




quanto prescritto al punto 31 della relazione urbanistica
. Con riferimento al distacco degzli edifici e dai confini ira
finestrate (punto &) ed alltindice di fabbrieabilitd Jondirrio
Chapi ai prescrivmo in valore pari ad ®ii/2, con un minimo 41 mt,:,00"
) c/mqn. a——
TP ®{ancio delle coucessioni edilizie nell'ambito delle zone &i B
inoltre, suosrdinn%e al reperimento e quindi slla ceggione grotuito sla
Amministrazione Comnale delle area di cul agli staniards del D.if. 2ete
€8 n,1444 nell'arbito delle aree gid preferenzialmente destindfie a tale,
grcopn dod PPy —~ uoae B2 = of ulla reletiva monetizzuziana dél cpoie fel=
le ciesse previa Jlssazione di valori rispondenti al praazi §li )
nonchd el pagamento 4i guota parte degli oneri di urbmz,-:_q.ﬁ 9
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2) Indice di fabbricabilita fondiaris = 5
3) Indice di copertura = 65 ¥
4) Altezza max degli edifici = II,00 mtr.~m
5) Numero dei piani = tre —
6) Distacco dagli edifici e dai confini tra pareti non fine-
strate,come art.8 punte 6) . L
7) Distacco dagli edifici e dai confini tra pareti finestra-
te,come art.8 punto T)
8) Distacco dal filo stradale come art.8 punto 8)
9) Spazi interni ammessi = solo chiostrine
I0) Parcheggi come art. 8 punto IO0)
IT) Deroghe come art. 8 punto II)
I2) Studi particolareggiati come art.8 punto I2 per quanto
non $84 contrasto con le precedenti nornme.

Art. II
Prescrizioni per le zone GI [ C

Nelle zone C. e C destinate a contenere i nuovi insedia-
menti residenziaii il rilascio della conceasione per 1l'edifi-
cazione & subordinata all'approvazione di apposito strumente
urbanistico particolareggiato o di lottizzazione,redatto in
conformitad di quanto stabilito dal Regolamento Edilizio,o al-
la redazione di piani quadro,

La formazione di detti strumenti urbanistiei attuativi
dovra essere fatta in base agli indici urbanistici ed alle
prescrizioni seguenti :

1) Comparto minimo d'intervento wrbanistico particolareggla-

to = igolato definito in tav. 4 (zonizzazione)da viabili-
td di progetto(viadilitd da ineludersi)

2) Indice di fabbricabilitd fondiaria= 2, 20 mc/hq.

3) " " "  territoriale = I,°32 ‘me/mg

4) Superficie fondiaria = non pil del 60 % della superficie

del comparto

5) Rapporto di copertura = 50 % della superficle fondiaria

6) Altezza massima = I4,50 mtr. -

7) Numerc massimo di pilani fuori terra = quattro

8) Scantinato o semintorrato = di,ma non di tipo abitabile,
da destinarsi a garage,depo-
81t0 familiare,servizi tecni-

ol
9) Distanza degli edifici dal confipi = pari advd con mini-
mo 4i mtr.5 2

I0) Distanza tra i fabbricati prospiclenti = pari ad H con
: un minimo di mtr.IOC,00

I1) Distanze dal ciglio stradale (viabilith carrasia) da misu-
rarsi in relszione alla larghezza della strada sulla qua-
le prospettano =
- mtr.5,00 per latc per strade 4i larghezza 1nferiore a




mtr.7,00

- mtr.7,50 per lato per strade di larghezza tra 7,0C e
I5,00 mtr.

- mtr.I0,00 per lato per strade di larghezza superiore
a mtr.I5,00

I2) Tipl edilizi ammessi = i tipi edilizi emmessi (giia de-

finiti al precedente art. 3) nel-

le zone C,. e C, sono =
. _ I 2

a) case a schiera

b) case accopplate

¢) tipo libero

d) palazzine anche se strutture .
come complessi unitari

I3) Verde condominigle attrezzato = minimo il 25 % dell'area

fondiaria
. I4) Parcheggi privati nell‘*internoc del lotto = I mg. ogni
20 me. costruibili nel lotto da sistemare ¢ a piano
rseminterrato o alltaperto nell'area di proprieta(le
aree all'uopo destinate dovranno essere & c¢id destina-
te tramite impegno pubblico da registrarsi nelle for-
me di legge)
I5) Attrezzature di zona
A) Spazi pubblici da riservarsi ad attivitd colletti-
ve,verde attrezzato ,parcheggio,istruzione,ai sen-
si dell'art.3 e 4 del D.M.2.4.I968 ,n®I444 = dovra
essere destinato non meno del 24 % della superfi-
cie territoriale del comparto cosl ripartito =
a) 6,5 % per l'igtruzione
) 3,0 % per attrzzature di interesse comune
¢) II,5 % per spazi pubblici attrezzati a parco o
per il gioco e lo sport
d) 3,0 % per parcheggi pudblici(in agglunta ai pri-
vati di cui al punto I4)precedente)
I6) Sedi varie(carraie o pedonabili) = dovrd essere desti-
nato non meno del I6 % della superficie del comparte
I7) Deroghe = sono mmesse deroghe per opere pubbliche e
per opere ed impianti di interesse pubdlico
strettamente connesse con le residenze,con
esclusione di quelle aventi finalita indu-
striali.

Art. I2
Prescrizioni per le zone Dr

In teli zone & consentito l'insediamento di edifici
ed impianti destinati a depositl e magazzini,officine per
riparazioni auto,laboratori ed officine per la lavoragione
della pietra e per lavorazioni artistiche,scc.,nonchd arti-
gienato in genere e piccole industrie,anche legate alla
trasformazione dei prodotti agricoeli.
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Sono,inoltre,ammesse abitazioni riferite agli insediamenti arti-
gianali o di custodia per quelli industriali. !

Gli spazl per le lavorazioni all'aperto e gli spazi di ser-
vigio devono esserd delimitati ed opportunamente gistemati,le
altre aree libere dovranno essere sistemate a verde.

Per gli eventuali depositi di carburante o materie nocive
valgono le leggi e i regolamenti vigenti in materia.

I progetti inoltre dovranno attenersi alle norme tecniche
del Regoclamento Edilizio.

L'utilizzazione delle aree deatinate a zone D, tramite con-
cessioni edilizie & subordinata alla approvazione“di un piano
di lottizzazione,esteso all’ intero comparto delimitato dal P.P.,
redatto in base al seguenti standards urbanistici ed edilizi,o
alla redazione di piani quadro o alla redazione di P.I.P,. Comu-
nale secondo quanto previsto dall'art 27 della legge n® 865 del
22,I0.,I97I.

I) Attrezzature di zona
a) spazi pubblici o sistemati ad attivita collettive,a ver—
de o a parcheggi(escluse le sedi viarie):non meno del I2
% della superficie del comparto.
b) sedi viarie : non meno del I3} % della superficie del com-~
parto

¢) superficie fondiaria,non pil del 75 % della superficie del
comparto .
2) Indice di fabbricabilitd fondiario : non superiore al 3,00
me. /mq.

3) Altezza : di norma 1° altezza masgssima non deve superare mtr.
8,50 .Potranno essere congsentite,in via eccezzionale,altez~
ze superiorl fino ad un massimo di mtr.I2,00 quando lo richie-
da la particolare attivita cui l'edificio & destinato.

4) Distanza tra i, fabbricati o dai confini : la distanza tra

1 fabbricati 1ion sara inferiore alla altezza massima consen-
tita per la zona con un minimo di mtr.I0,00,e il distacQO\%

"

dai confinl di proprietid non inferiore alla meta dells diyﬁ
stanza dei fabbricati con un minimo di mtr.5,00. :
5) Distanza dal filo stradale :il distacco delle costruzioni sa-
ra non inferiore a mtr.6,00 lungo le strade interne delle
zona,mentre dovra essere riapettato il divieto 4i edificazio-~
ne per ls profonditd di mtr.20,00 a protezione della viabili-

t2 esterna alla zona.
6) Indice di piantumazione :non inferiore a 80 plante/éttaro.

N
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7) Lotto minimo : mq. I.COO.

8) Rapporto di copertura = 40 % dell‘'area fondiaria.

9) Parcheggl interni al lotto fondiario = proporzionati
al numero dil mestranze presenti per turno di lavorazio-
ne con un minimo del IO % della superficie fondiaria.

10) Compartec minimo d'intervento urbanistico particolareg-

glato = l'intera zona D. cosl come definite in tav.4
(zonizzazione)con viabiiith perimetrale di progetto.

Art. 13
Prescrizioni per la zona D2

In tale zona denominata " Nucleo Industriale di Gala-
tina" & vigente un Piano Regolatore Territoriale appron-
tato dall*A.S.]1. della provincia di Lecce ed approvato
dalla Reg.Puglia con D.P.Reg. n® 905 del 3.5.76. .

Per cui,per la normativa,si rimands integralmente a
quella dettata dal Piano Regolatore Territoriale predet-
to. '

. Art. 14
per le zone EI

1 carattere agricolo della destinazione di zo-
nsentiti prevalentemente insediamenti connessi
con 1a agricoltura,ossia : : |
A) - Edificei per usi rurali (depositi,fienili,stalle,ecc.)
con abitazione annessa. ' ‘
B) -~ Case isolate per abitazione;
C) - Aziende agricole.
@li edifici per usoc rurale devono rispondere alle
‘norme tecniche stabilite nell'art.:50- del Regolamento
Edilizio. e
Per ltutilizzazione delle aree sono stabilite per

le Zone E. i seguenti standards edilizi:

I) Indice di fabbricabilitia fondiaria = 0,03 mc/mq. per
qualsiasi intervento.@omunque,per realizzazioni connes-
ge con la trasformazione di prodotti agricoli e la va-
lorizzazione agricola della zone{zootecnia,depositi ¢
agricoli,ecc.),? consentito il raggiungimento di wvalo-
ri maggiori,previa procedura di deroga di cui all'art.
I6 della legge 6.8.I967 n® 765 sino ad un rapporto di
superficie coperta del 30 % dell'area 4i proprieta.

2) Altezze degli edifici = per edifici rurali e case di

abitazione,® consentita la altezza massima di mtr.B.Sofﬁf‘

con due piani fuori terra.

Per le mziende agricole saranno consentite altezze
moaggiori,fino ad un massimo di mtr.I2,00,in relazione
al tipo di attivitd cui 1'edificio & destinato. ed in-
dici di fabbr.fondiario di 0,5 me/mq..

- e o




rime 11 punte 6B - deroghe per attrezzature ed impianti destizati
tigitl riareative, a risiaro e spoerts, in quanto tell latzrventi aon
o conformi ella% tipizzeziome delle zona agricols Ef,"

b) COn riferimento el comma 19 - lettera B — ei accetta la dizione "case iso d

late per abitazione d&i carattere esclusivaments rurale, in sostituzio=s !
della dizione “case isclate per abitazione, faiti salvi zli adempime=ti
in merito di cui alla lezge regionale n.6/1979 e successive modificaz:ani,

¢} In celce & datto articolo, si azgiunge il seguente 8 ° commat

“A1 0ini della determinazione della densitd edilizia fondiaria (pari ad
un massimoe di 0,03 me/mq), 6i pessono accorpare due o pili mppezczament: jl .
di terreno, sinn ad un max di 3}, ancorchd non contigui ira loro, purc:i

s8iti eniro 1l razgio di ml,500 dall'ares destinata s&lla edificazione,
L'accorpsmento di cul eopra non dovrd superare 18 misura massima di d:s
ettord (Ha 2,00,00) e si potrd edificars su uno solo dei terreni coatia
tuenti 11 auddetto sccorpemento, col rapiorto volumetrico di 0,03 pe/ag: | o
riferito alltintera superficie dell‘*aeccorpamento, La superficile -;1‘t:ﬁ3
reno sl quale ai edificherd nou pud esseres inferiors a mq,2. OOOQ,QQU‘AA s
Sulle- pronriota costituenti 1l'accorpameato in parola prima del fdlasfi{
della; concessio ) edilivia, ra pesto un vinecole di aservimento ey Aok

”
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3) Distanza tra i confini : non meno di mtr.IS,00.
3 4) Distanza tra i fabbricati : la distanza tra edifici non po- .
~Ef tra essere inferiore all'altezza dell'ed1f1cio pia alto con
#4 . un minimo di mtr.I0,0Q0.

3&: 5) Digtanza dal filo stradale : saranno non ‘inferiori a quelle
o stabilite dal D.M.I. 4.1968 n® 1404 a protezione del nastro
stradale.

\ 6) Deroghe :in aggiunta a quanto fiassato al punto I);la facolta
i di deroga,dl cui alltart.I6 della legge 6.,8.1967,n® 765 ,po-
- tra essere resercitata nellg sone EI limitatamente ai seguen~

ft casi :
{ ﬁ per opere ed ed lmpianti pubblicil,secondo le specifiche norq/
. me vigenti;
B) per attrezzature ed impianti d\stinati ad attivita ricrea-
: tive,a ristoro e sports(bar, riqtoranti,palestre e simili,ecc.)
i a condizioni che :
] a) il lotto non sia inferiore a TO 000 mq.
' b) 1'indice di fabbricabilita fon aria sia non superiore
a 0,I0 mec/mqg. \
Eg ¢) la zoqg sia decorosamente recinta e mantemuta a verde;
[ d) l'area - \di parcheggio di pertinenzayin ragione di I mq-.
}ﬂ\ per ogni~20 me. d1 costruzione fuoriterra,sia adeguata-
3y mente sist ta e pavimentata o superih@e in ragione del-
la attivita insediare. \ N :
'i? e) l'area sia vincdolata alla specifica destinazione permanen- 1

te a mezzo 4di atto _notarile.
f) l'altezza degli edifici sia non superiore a mt.8,50 con
due piani fuori terra.
C) per gli impianti produttivi legati alla conservazione,la-
j vorazione e trasformazione dei prodotti agricoli ¢ alle-
B _vamento industriale del bestiame,a condizione che :
. &) la superficie coperta non superi il 30 % dell'area di- b
- sponibile, B
i b) 1'altezza non superi mtr.I2,00 sempre che lo richieda :
la particolare struttura degli edifici. |
c) la distanza dai confini e dal filo stradale sia non
inferiore a mtr.I0,00,salvo il disposto del D.M.I.4.58,
n® I404.
?) Lotto minimo t mq.I0.000 per edifici rurali e case isolate ,mq.
5.000 per aziende agricole,impianti produttivi agricolil.

R T =

A

Art. I5
Prescrizioni per le zome E2 (agricola specimle)
Sono ammesasi in tali zone : costruzioni per usi rurali con
anneasse eventuall abitagioni,attrezzature per sports e svago de-

stindto &l pubblico,opere e impianti pudblici o di pubdlico in- -
teresse, Non sono consentiti insediamenti prodqgglxi_di_gﬁgup

e W Ak e YA e

33¥5Iﬂ§griooli nd_aziende agricole.
L'edificazione sara regolata dal rispetto dei aeguen-




ti standards edilizi:
I) Indice di fabbricabilita fondiario:
a) non superiore a 0,0I mc/mg.per edifici rurali ed abi~
tazioni;
b) non superiore a 0,I0 me/mq. per attrezzature ed impian-
ti destinati & sports e avago(previa redazione di pia-
, nl quadro o lottizzazzioni;
/\Q secpndo le gpecifiche norme vigeqﬁ;(in deroga a quanto
5/9 sopra)per opere ed impianti pubblici o di pubblico in-
teresse.
Altezza degli edifici:
a) per gli edifici di cui al precedente n®* I ,a)l'altezza
: magsima non potra essere superiore a mtr.5,00 con un

gsolo piano fuori terra .

b) per gli edifici destinati ad attrezzature ed opere pub-
bliche o destinati al pgypllg_ ltaltezza sara stab{lﬁﬁ

di volta in volia,in relazione alla natura dell'opera,

con la procedura prevista per le deroghe.

3) Distanza dal filo stradale : dovranno essere rispettate
le distanze minime stabilite dal D.M.I.4.I968 n® I404,a
protezione del nastro stradale.

In aggiunta a quanto innanzi detto,rimane salva la fa-
coltd comunale di reperire entro le zone E_le aree man-
canti per le attrezzature di zona,al sensi dell'art. 3-4
e 5 del D.M.2.4.I968 n® I444.

Art, 16
%one di rispetto stradale le cimitériale
T

In tali zone,delimitate e indicate nelle planimetrie
del P.diP.,compresa in.un raggio di mtr. 200 dal perimetro
esterno del clmltero,nonché comprendenti le fascie di ri-
spetto dei nastri stradali, 2 agsolutamente vietato realiz-
zare costruzioni stabili e provvisorie.

Non & ammessa nessuna forma di deroga.Per la zona ci-
miteriele &i richismano le disposizioni dell'’ art.338 del T.
U.delle leggi sanitarie 27.7.1934 ,n® I265 e della legge 983
del 17.I0.57 e dell ‘art.57 del Reg.di Polizia mortuaria ap-
provato con D.P.R.2I1.I0.75 n803.

Le sole zone di rispetto dei nastri stradali potranno
essere utilizzate per la localizzazione delle attivita pre-
viste dalla Circolare Ministero dei LL.PP.n®I350 del IC.IC.
1968 nonchd dell'art.7 dells circolare Ministero LL.PP. del-

}'1:12.1970.-
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